


Références : V - 4394 
PVSIMDESC 

Là étant, assisté de : 

Monsieur XXX en qualité de professionnel qualifié opérateur en diagnostics immobiliers, 

Monsieur XXX locataire de l'appartement ainsi déclaré auquel j'ai décliné mes nom, prénom, qualité, 
présenté ma carte professionnelle et exposé l'objet de ma mission, 

J'ai procédé à la description suivante : 

1- DECRlPTION GENERALE DU BIEN

Sur la commune de SAINT-JOSEPH, 74 rue Victor Hugo. 

1) Présentation du bien

a. Dêsignation générale de l'immeuble

Les biens et droits immobiliers ci-après désignés dépendent d'un ensemble immobilier
dénommé« Résidence les Bois Noirs» situés à SAINT-JOSEPH.
Ce lot est cadastré tel qu'indiqué dans le commandement de payer valant saisie soit :

1 Section I N° 1 Lieu-dit 
i BX i 1473 i 74 RUE VICTOR HUGO 

b. Désignation des biens et droits immobiliers mis en vente :

1 Surface 
1 00ha 53a 76ca 

• Le lot 48 (quarante-huit) : bâtiment C, 2ème étage, un appartement comprenant séjour
avec kichenette, salle de bains avec toilette, varangue et entrée.
Et les mille cinq cent quarante-deux cent millièmes de quote part de parties générales (
1542/100 000èmes)

• Le lot 101 (cent un): un parking extérieur et les neuf cent millièmes de quote part des
parties générales (9/100 000èmes)

c. Précision :
L'Etat descriptif de division et le Règlement de copropriété ont été reçus par Maître
Frédéric AUBERT notaire associé membre de la SCP dénommée « Frédéric AUBERT et
Kate HO KIN» titulaire d'un office notarial ayant son siège à SAINT-PIERRE (Réunion)
32 rue Luc Lorion, suivant acte du 09 juillet 2007 dont une ccpie authentique a été publiée
au bureau des hypothèques de ST PIERRE le 06 août 2007 volume 2007 P n°4391.

Et constitution de servitude de passage :
• Fonds servant: BX 1473
• Fond dominant: BX 1474.

2) Origine de propriété
Les biens appartiennent à Monsieur XXX pour les avoir acquis en pleine propriété de la manière 
suivante
De !a société REV SARL au capital de 15 000.00 euros dont le siège social est à ST JOSEPH 
(97480), 15 rue Jean Cocteau ZAC des Grègues immatriculée au RCS de ST PIERRE sous !e 
numéro 480 615 558, suivant acte de vente de Maître Frédéric AUBERT notaire associé membre 
de la SCP clénommée « Frédéric AUBERT et Kate HO KIN » titulaire d'un office notarial ayant son 
siège à SAINT-PIERRE (Réunion) 32 rue Luc Lorion, en date du 11 octobre 2007, dont une copie
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Dossier Diagnostic Technique 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

9982 

21/10/2023 

Désignation du ou des bâtiments Désignation du propriétaire 

Localisation du ou des bâtiments 
Département : ... La Réunion 

Désignation du client 
Nom et prénom : ... Mme  

Adresse : ........... Résidence bois noirs Apt N°49 - 74 rue 
Victor Hugo LANGEVIN 

Adresse : ............ .. 

Commune : ....... 97480 ST JOSEPH 
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n ° 

: NC 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété 

2ème étage, Lot numéro Non 
communiqué 

Périmètre de repérage : 
Ensemble des parties privatives 

Objet de la mission 

D Dossier Technique Amiante 
D Constat amiante avant-vente 
D Dossier amiante Parties Privatives 

D Diag amiante avant travaux 
D Diag amiante avant démolition 
D Contrôle Périodique Amiante 
D Amiante HAP 
D Strategie Dossier Amiante 
D Diagnostic de Performance Energétique 
D Mold Inspection 

D Diagnostic de Performance Energétique 
� Etat relatif à la présence de termites 
D Etat parasitaire 

D Etat des Risques et Pollutions 
D Etat des lieux 
D Métrage (Loi Carrez) 
D Métrage (Surface Habitable) 
D Exposition au plomb (CREP) 
D Plomb avant Travaux 
D Exposition au plomb (DRIPP) 

D Diag. Assainissement 
D Diag, Piscine 
D Diag. Installations Gaz 

D Diag. plomb dans l'eau 
D Diag. Installations Electricité 
0 D.Technique DTG 
D Diagnostic de Performance Energétique 
D Diag. Radon 
D Vérif. accessibilité handicapé 
D Diag. Performance Numérique 
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Etat relatif à la présence de termites n° 
9982 Termites 

D. - Identification des bâtiments et des parties de bâtiments visités et des éléments infestés
ou a ant été infestés .ar les termites et ceux ui ne le sont as :

Liste des pièces visitées : 
Entrée, Balcon, 
Salon / Cuisine, Salle d'eau / WC 

Bâtiments et parties de Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés 
Résultats du diagnostic d'infestation (3) 

bâtiments visités (1) (2) 

Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Mur - Placoplâtre Absence d'indices d'infestation de termites 

Plafond - Placoplâtre Absence d'indices d'infestation de termites 

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Huisserie porte - Métal Absence d'indices d'infestation de termites 

Salon/ Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Mur - Placoplâtre et faïence Absence d'indices d'infestation de termites 

Plafond - Placoplâtre Absence d'indices d'infestation de termites 

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Huisserie porte - Aluminium Absence d'indices d'infestation de termites 

Balcon Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites 

Plafond - panneaux contre-plaqués Absence d'indices d'infestation de termites 

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Huisserie porte - Aluminium Absence d'indices d'infestation de termites 

Salle d'eau / WC Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Mur - Placoplâtre et faïence Absence d'indices d'infestation de termites 

Plafond - Placop1âtre Absence d'indices d'infestation de termites 

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites 

Huisserie porte - Métal Absence d'indices d'infestation de termites 
. 

(1) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du batiment. 

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes ... 

(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation. 

E. - Catégories de termites en cause

La mission et son rapport sont exécutés conformément à la norme AFNOR NF P 03 201 (Février 2016) et à 
l'arrêté du 07 mars 2012 modifiant l'arrêté du 29 mars 2007. 

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites 

- Les termites souterrains, regroupant cinq espèces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et 
reticulitermes urbis) et deux espèces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes), 

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de ta
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de façon ponctuelle en 
métropole. 

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM. 

Les principaux indices d'une infestation sont 
Altérations dans le bois, 

Présence de termites vivants, 

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions, 

Cadavres ou restes d'individus reproducteurs, 

Présence d'orifices obturés ou non. 
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Etat relatif à la présence de termites n° 9982 Termites 

Rappels règlementaires : 

L 133-5 du CCH: Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrêté préfectoral, pris sur proposition 

ou après consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de l'être à court terme. En cas 

de démolition totale ou partielle d'un bâtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités 

avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé à ces opérations en fait la 

déclaration en mairie. 

Article L 112-17 du CCH : Les règles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant à leur 

résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces règles peuvent être adaptées à la 

situation particulière de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin. 

F. - Identification des bâtiments et parties du bâtiment (pièces et volumes) n'ayant pu être
visités et ·ustification

Néant 

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
·ustification :

Localisation 
Liste des ouvrages, parties 

Motif 
d'ouvrages 

Néant -

Nota : notre cabinet s'engage à retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, 

dès lors que les dispositions permettant un contrôle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son 

mandataire. 

H. - Constatations diverses

Localisation 
Liste des ouvrages, parties 

Observations et constatations diverses 
d'ouvrages 

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles 
par le propriétaire -Général 

Les zones situées derrière les doublages des murs et plafonds n'ont 
pas été visitées par défaut d'accès 

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manière 
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, 
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche 
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03 200. 

I. - Moyens d'investigation utilisés

La mission et son rapport sont exécutés conformément à la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), à 
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 à 6, R133-7 et à l'arrêté du 07 mars 2012 modifiant l'arrêté du 29 mars 
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole 
et est effectuée jusqu'à 10 mètres des extérieurs de l'habitation, dans la limite de la propriété. 

Moyens d'investigation 
Examen visuel des parties visibles et accessibles. 
Sondage manuel systématique des boiseries à l'aide d'un poinçon. 
Utilisation d'un ciseau à bois en cas de constatation de dégradations. 
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité. 
À l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort. 

Représentant du propriétaire (accompagnateur) 
Sans accompagnateur 
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Etat relatif à la présence de termites n ° 9982

Commentaires (Ecart par rapport à la norme, ... ) : 

Tennites 

- la recherche est effectuée au moyen d'observations visuelles et sondages légers, conformément à la
norme AFNOR NF P 03-201.

- le propriétaire ou le chef d'établissement n'a pas donné l'autorisation au contrôleur de détériorer ou 
déposer les revêtements de sols ou muraux : lambris, habillages, doublages, coffrages, contre cloisons,
espaces entre les planchers et les plafonds des différents niveaux, habillage périphérique des piscines
(teck ; lambourde etc ... ) ainsi que les déplacements du mobilier, le soulèvement de l'isolation de toiture
et les déplacements des gros appareils électroménagers, il appartient donc au client demandeur de
s'assurer de la mise a disposition, pour le contrôleur, de tous les moyens d'accès nécessaires a sa
mission (trappe de visite et d'accès aux combles, clés des locaux et des placards, dépose de
couverture, etc .... ). 

- toutes les parties situées derrière les cloisons, les cloisons de doublages, également les parties
situées entre les sous plafonds et les planchers, d'éléments en coffrant, la zone isolante entre les faces
intérieures des murs périphériques et des doublages, les poutres et solives en coffrées ou prises entre
les parquets et les plafonds ne peuvent être vérifiées que par sondages destructifs.

- ces sondages destructifs feront l'objet d'un devis complémentaire a cette mission, accepte et signe
par le donneur d'ordre qui fera son affaire des travaux de restauration de ces sondages destructifs.

- les visites a l'intérieur des conduits de cheminée, puits, réservoirs enterres, regards enterres, fosses
septiques, cuves a mazout, etc. Sont exclus de la mission compte tenu de leur exiguïté ou de leur
dangerosité.

- de plus, du fait que ce rapport d'état est établi a l'avant contrat pour informer les futurs acquéreurs du
bien , et afin de permettre la levée des réserves sur les parties d'ouvrages non visitées ou non
accessibles lors de notre visite initiale (paragraphes : , identification des bâtiments ou parties du
bâtiment (pièces et volumes) n'ayant pu être visites et justification , et , identification des ouvrages,
parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examines et justification , le contrôleur reste à la
disposition des futurs acquéreurs dans le cadre d'une mission complémentaire afin de contrôler à
nouveau le bien , en leur présence sous réserve que les lieux soient accessibles complètement et que
des contrôles destructifs soient autorisés (arrachage des papiers peints, moquette, plâtres, lambris,
doublages de murs, habillages et embellissements divers, etc .... ) 

- la responsabilité du cabinet RL détection ne pourra être mise en cause si des travaux de rénovation
effectues après ce rapport d'état: (découverture de toitures, dépose de contre cloisons, plinthes,
parquets, habillages ou doublages de murs, dépose des revêtements de sols ou muraux lambris,
habillages, doublages, coffrages, habillage périphérique des piscines (teck; lambourde etc ... ) font
apparaitre des indices d'infestations de termites, alors que, avant ledit constat, aucun démontage
dommageable des lieux n'aura été autorise par écrit par les demandeurs ou si les accès, le retrait des
tuiles, les débarras ou les déposes susmentionnées ainsi que les réserves d'exclusions de la mission
n'auront été réalisés ou levées par le demandeur.
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CONDITIONS SPECIALES 

CLAUSE EXPERT DIAGNOSTIC 
Les missions de diagnostic garantis par ce contrat d'assurance sont les suivantes: 

Diagnostic amiante avant vente 
Diagnostic amiante avant/après travaux ou démolition 
Dossier Technique Amiante (OTA) 
Contrôle Périodique Amiante 
Diagnostic termites 
Etat parasitaire 
Etat de l'installation intérieure de l'électricité 
Loi Carrez 
Diagnostics non destructifs d'ouvrages de génie civile 
Diagnostic avant démolition 

Toute mission de diagnostic de valeur vénale est exclue de ce contrat d'assurance. 

NEXUS EUROPE, SARL au capital de 10.000€, SIREN 795 369 818 RCS Paris, APE 6622Z, dont le siège social se situe 22 Avenue de la Grande Armée, 75017 PARIS, est 
réglementée par l'ACPR, 4 place de Budapest. CS 92 459, 75436 Paris Cedex 09, et est immatrlcuh\e au registre unique des intermédiaires en Assurance, Banque et 
Finance« □RIAS• sous le numéro 13010234. Pour plus d'information, consultez le site Web de l'ORIAS, catégorie ·courtier d'assurance ou de réassurance (COA)" à 
l'adresse https://www.orias.fr/webfgues1/search, Garantie financière el assu1ance de responsabilité civile professionnelle conlormes aux articles L.512-6 et L.512-7 
du Code des Assurances. 
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